Allg ine Geschaftsbedingungen lager.es
Fir alle Mietvertrage der Firma lager.es (nachfolgend ,Vermieter”) gelten ausschlieRlich die nachfolgenden allgemeinen Geschéftsbedingungen. Abweichende Bedingungen des Mieters werden
nicht anerkannt, es sei denn, der Vermieter stimmt ihrer Geltung ausdriicklich schriftlich zu.

1. Nutzung/Einlagerung

a) Im Mietgegenstand (nachfolgend ,Abteil”) und der gesamten Anlage (Geb&dude und Grundstiick) des Vermieters gilt ein striktes Rauchverbot!

b) Das Abteil darf nur zu Lagerzwecken genutzt werden. Tatigkeiten, insbesondere die Nutzung als Biiro, Geschaftsadresse, Lagerverkauf sowie Tatigkeiten,
die einer gewerblichen oder sonstigen behérdlichen Zustimmung beddirfen, sind nicht gestattet. Ebenso ist die Nutzung zu Wohnzwecken strikt untersagt.
Ein VerstoR gegen diese Nutzungsbestimmung rechtfertigt die fristlose Kiindigung des Mietvertrages durch den Vermieter.

) In dem Abteil dirfen nur trockene Gegenstande eingelagert werden. Die Lagerung von Tieren und Pflanzen ist nicht gestattet. Der Mieter verpflichtet sich,
das Abteil nur so zu nutzen, dass hieraus keine Gefahren und/oder Schiden fir Rechtsgiiter des Vermieters oder Dritter —insbesondere der anderen
Mieter -sowie keine Umweltschaden entstehen. Es ist ausdriicklich untersagt, feuer- und explosionsgeféhrliche, radioaktive, zur Selbst-ziindung geeignete,
giftige, dtzende oder Ubelriechende Gegensténde und Stoffe einzulagern. Der Anschluss und die Nutzung von elektrischen oder gasbetriebenen Gerdten
ist untersagt.

d) Die Einlagerung von Waffen, Suchtstoffen, Abfallstoffen oder Sondermiill gleich welcher Art ist verboten. Ferner dirfen verderbliche Gegenstande sowie
solche, die fiir Ungezieferbefall geeignet sind, nicht gelagert werden. Die Einlagerung von Wertgegenstanden wie Bargeld, Urkunden incl. Sparbiicher und
Wertpapiere, Schmucksachen, Edelmetall, Briefmarken, Miinzen und Medaillen, ist nicht gestattet.

e) Der Mieter hat das Abteil und das Gebaude so zu nutzen, dass andere Mieter in ihrer Nutzung nicht gestort und beeintrachtigt werden. Dem Mieter ist es
insbesondere aus feuerpolizeilichen Griinden -nicht gestattet, auBerhalb des gemieteten Abteils in der Anlage, im Gebaude -insbesondere den Gangen,
Korridoren sowie auf dem Firmengelédnde -Gegensténde -auch nur voriibergehend -abzustellen oder zu lagern. Die Fluchtwege sind stets
freizuhalten.

f) Das Abteil ist von dem Mieter in sauberem und einwandfreiem Zustand zu halten. Die gemeinschaftlichen Einrichtungen sind pfle glich zu
behandeln.

g) Veranderungen des Abteils, bauliche Arbeiten sowie Befestigungen an Boden, Wanden oder Decken dirfen ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters
nicht vorgenommen werden.

h) Der Mieter ist verpflichtet, die von ihm zum Zugang autorisierten Personen zur Einhaltung vorstehender Nutzungsbestimmungen zu verpflichten.

i) Lost der Mieter, eine ihn begleitende Person oder eine von ihm zum Zutritt autorisierte Person durch einen Fehlgebrauch oder in sonstiger Weise einen
Fehlalarm von Rauch-, Feuer- oder Brandmeldern aus, so ist der Mieter verpflichtet, die dadurch entstandenen Kosten und Schéaden in vollem Umfang
zutragen.

2.Untervermietung
Der Mieter ist nicht berechtigt, das angemietete Abteil -weder ganz, noch teilweise — unterzuvermieten.

3.Zugang zur Anlage und zum Abteil durch den Mieter

a) Bei An-und Abfahrt zu dem Gebdude hat der Mieter die StraBenverkehrsordnung auf dem Firmengelande zu befolgen. Auf dem gesamten Firmengeldnde gilt Schrittgeschwindigkeit. Andere

Verkehrsteilnehmer dirfen nicht behindert werden.

b) Das Anfahren des Gebdudes ist ausschlieBlich zum Ein - und Ausladen der einzulagernden Gegenstdnde gestattet; das Parken ist untersagt.

) Zugang zum Mietgegenstand -Abteil-besteht jederzeit. Der Vermieter ist berechtigt, die bei Vertragsabschluss geltenden Offnungszeiten zu dndern, wenn
die Anderung mindestens mit einer Frist von 4 Wochen vorher schriftlich angekiindigt ist, die Anderung die Nutzung des Abteils nicht wesentlich
beeintrdchtigt und sie dem Mieter zumutbar ist. Die Buro6ffnungszeiten sind: Montag bis Freitag, 9.00 Uhr bis 16.00 Uhr

d) Der Zugang zur Anlage und den Abteilen erfolgt mittels elektronischer Zugangssysteme. Der Vermieter haftet nicht, wenn dem Mieter durch technische
Fehler (z.B. Stromausfall) der Zutritt zum Gebaude verwehrt wird, es sei denn, der technische Fehler wurde vom Vermieter oder seinen Erfllungsgehilfen
vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht.

e) Nur dem Mieter, ihn begleitenden Personen sowie Personen, die im Mietvertrag oder durch eine beim Vermieter hinterlegte Vollmacht autorisiert sind, ist
der Zugang zu Gebdude und Abteil gestattet. Der Vermieter ist berechtigt, Legitimationspapiere zu verlangen und Personen, die diese nicht vorweisen
kénnen, den Zugang zu verweigern.

f) Der Mieter kann weiteren Personen eine Zugangsberechtigung erteilen, indem er mindestens zwei Tage im Voraus bei dem Vermieter eine schriftliche
Vollmacht mit Name, Anschrift und Geburtsdatum des Bevollmachtigten hinterlegt. Soll eine bereits autorisierte Person nicht mehr zugangsberechtigt sein,
hat der Mieter dem Vermieter den Widerruf der Vollmacht schriftlich anzuzeigen. Es ist Pflicht des Mieters, samtliche Zugangssysteme betreffend
dieser Person umgehend einzuziehen.

g) Der Mieter hat das Abteil bei Verlassen abzuschlieen und wahrend seiner Abwesenheit verschlossen zu halten.

h) Der Verlust von Zugangssystemen hat der Mieter dem Vermieter unverzuglich schriftlich anzuzeigen.

4.Haftung des Vermieters

a) Anspriiche des Mietersauf Schadensersatz sind ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Schadensersatzanspriiche des Vermieters aus der
Verletzung des Lebens, des Kérpers, der Gesundheit oder aus der Verletzung wesentlicher Vertragspflichten (Kardinalpflichten) sowie die Haftung fur
sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters, seiner gesetzlichen Vertreter oder
Erfillungsgehilfen beruhen. Wesentliche Vertragspflichten sind solche, deren Erfiillung zur Erreichung des Ziels des Vertrags notwendig ist.

b) Bei der Verletzung wesentlicher Vertragspflichten haftet der Vermieter nur auf den vertragstypischen, vorhersehbaren Schaden, wenn dieser einfach
fahrldssig verursacht wurde, es sei denn, es handelt sich um Schadensersatzanspriiche des Mieters aus einer Verletzung des Lebens, des Kérpers oder
der Gesundheit.

¢) Die Einschrankungen der 4.3) und 4.b) gelten auch zugunsten der gesetzlichen Vertreter und Erfillungsgehilfen des Vermieters, wenn Anspriiche direkt
gegen diese geltend gemacht werden.

d) Die Vorschriften des Produkthaftungsgesetzes bleiben unberihrt.

5.Haftung des Mieters
Etwaige Schaden sind dem Vermieter unverziglich zu melden. Die Haftung des Mieters richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

6.Betreten des Abteils durch den Vermieter
Der Mieter gestattet dem Vermieter und dessen Beauftragten bei berechtigtem Interesse — insbesondere bei Gefahr in Verzug - das Abteil zu betreten.
Der Vermieter wird den Zutritt zu dem Abteil mit einer Ankiindigungsfrist von 14 Tagen, in dringenden Féllen auch weniger ankiindigen. Bei Gefahr in
Verzug (Notfillen) ist der Vermieter berechtigt, das Abteil auf ihm geeignet erscheinende Weise zu 6ffnen und zu betreten.

7.Mietzins und Kaution/Aufrechnung

a) Mit dem vereinbarten Mietzins sind samtliche Betriebs - und Nebenkosten (jedoch ohne Lagergutversicherung) abgegolten.

b) Der Vermieter kann sich wegen seiner filligen Anspriiche bereits wiahrend des Mietverhaltnisses aus der Kaution befriedigen. Der Mieter ist dann
verpflichtet, die Kautionssumme auf den vereinbarten Betrag aufzufillen.

¢) Eine Verzinsung der Kaution findet nicht statt.

d) Eine Aufrechnung durch den Mieter mit Gegenanspriichen ist ausgeschlossen, es sei denn seine Gegenanspriiche sind anerkannt, unbestritten oder
rechtskraftig festgestellt.

8.Vermieterpfandrecht
Es gelten die Regelungen des gesetzlichen Vermieterpfandrechts (§562 BGB)

9.Beendigung

a) Das Mietverhaltnis kann von beiden Seiten mit einer Frist von einer Woche gekindigt werden.

b) Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt. Ein solcher wichtiger Grund ist fir den Vermieter insbesondere gegeben, wenn sich der
Mieter mit zwei Monatsmieten ganz oder zu einem nicht unerheblichen Teil in Verzug befindet, wenn der Mieter trotz Abmahnung gegen die vorstehenden
Nutzung und Zugangsregelungen verstoRt.

¢) Der Mieter ist verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhaltnisses das Mietobjekt zu raumen, sédmtliche Gegenstande zu entfernen, zu reinigen. Schiden,
die Uber die vertragsgemafRe Abnutzung hinausgehen, sind vom Mieter zu beseitigen.

d) Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, gilt das Mietverhaltnis nicht als verldngert; § 545 BGB wird insoweit
abbedungen.

10.Schriftform
Andere als die in dem Mietvertrag in Verbindung mit diesen Geschiftsbedingungen getroffenen Vereinbarungen bestehen nicht. Anderungen und
Ergdnzungen bedirfen der Schriftform, dies gilt auch fir die Aufhebung der Schriftformklausel.

11.Sonstiges

a) Sofern es sich beim Mieter um einen Kaufmann, eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder um ein 6ffentlich-rechtliches Sondervermégen
handelt, ist Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus Vertragsverhéltnissen zwischen dem Mieter und dem Vermieter der Sitz des Vermieters.

b) Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen oder des Mietvertrages selbst ganz oder teilweise unwirksam sein, bleibt die Giiltigkeit der tbrigen
Bestimmungen unberiihrt. Anstelle der unwirksamen Punkte treten, soweit vorhanden, die gesetzlichen Vorschriften. Soweit dies fir eine Vertragspartei
eine unzumutbare Harte darstellen wiirde, wird der Vertrag jedoch im Ganzen unwirksam.
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